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SOLCA K
Solec Kujawski, dnia 03 lipca 2024r.

WIPP-BPP.6730.16.7.2024
Nr rej.: 3905/03/2024/P, 5636/04/2024/P, 5831/04/2024/P

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY
NR WZ/37/24

Na podstawie art.4 ust2 pkt 2, art. 59 ust1, art.60 ust. 1, art.61 i art.64 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz
art. 104 i art.107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z
2024 r. poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 01.03.2024 r. (wpt. do tut. Urzedu dnia 06.03.2024 r.,
ostatecznie uzupetniony dnia 10.04.2024 r.), ktéry zlozyt Skarb Panstwa Gospodarstwo Lesne Lasy
Panstwowe - Nadlesnictwo Cierpiszewo reprezentowane przez petnomocnika Krzysztofa Janowicza, w
sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku na potrzeby
szkotki lesnej dla terenu czesci dziatki o nr ewid. 26198/4, obreb Przylubie [Nr 0004], gmina Solec Kujawski,

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku na potrzeby szkétki le$nej na terenie czesci dziatki o nr
ewid. 26198/4, obreb Przytubie [Nr 0004], gmina Solec Kujawski,

ORAZ OKRESLAM

1. Rodzaj inwestycji: budowa budynku na potrzeby szkétki lesne;j.
2. Rodzaj zabudowy: zabudowa zwigzana z gospodarkg lesng.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji: wskazano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej
zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji, linig famang okreslong literami od A do D.

4. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagarn ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) linia zabudowy: w odlegtosci 4,0 m od wschodniej granicy terenu inwestycji, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do decyzji;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji:
- min. 17%,
— maks. 30%;
3) wielkosci powierzchni biologicznej czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestyciji: min. 70%:;
4) szerokos¢ elewacji frontowej:
- min. 7,0 m,
- maks. 12,0 m;
5) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku):

walEE g

7) kat nachylenia i uktad gtéwnych potaci dachowych:
— dach dwuspadowy o nachyleniu od 20° do 45°,
— kierunek gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu terenu — prostopadty;

8) przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
przedmiotowym terenie oraz w jego sgsiedztwie;

9) przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowac obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).
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5. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) inwestycja na etapie przygotowania i realizacji winna by¢ prowadzona z zachowaniem przepiséw
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.);

2) inwestycja na etapie przygotowania i realizacji winna by¢é prowadzona z zachowaniem przepisow
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) oraz
ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 530);

3) inwestycja nie moze zalicza¢ sie do wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na érodowisko (t.j. Dz.
U.z 2019 r. poz. 1839 ze zm.);

4) z uwagi na potozenie w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 141 Zbiornik rzeki dolna
Wista przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowaé¢ rozwigzania techniczne i technologiczne
zapewniajgce ochrone wad podziemnych, w szczegdlnosci:

— uszczelnienie  powierzchni  zagrozonych  zanieczyszczeniem, w tym  zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi, w taki sposob, aby uniemozliwi¢
przedostawanie sig tych zanieczyszczen do wéd i do ziemi,

- ewentualne oczyszczenie wod opadowych i roztopowych do parametrow wymaganych
przepisami odrebnymi przed wprowadzeniem ich do ziemi lub do wad.

6. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
nie dotyczy.

7. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej powiatowej 2033C o nr ewid. dziatki 602 na
dotychczasowych zasadach;

2) minimalna liczba miejsc parkingowych — wedtug stanu istniejgcego: 3;

3) dostgep do wody — z sieci wodociggowej poprzez projektowane przylgcze zgodnie z warunkami
przylaczenia wydanymi przez gestora sieci (pismo Urzedu Gminy Rojewo o znaku RB.I11.7011.18.2023 z
dnia 21.09.2023 r.);

4) odprowadzenie sciekéw — do zbiornika bezodplywowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych — na wiasny nieutwardzony teren inwestycji zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) dostep do energii elekirycznej — z sieci elektroenergetycznej poprzez istniejace przylacze na
dotychczasowych zasadach;

7) dostep do gazu — nie dotyczy;

8) zrodlo ciepta — projektowane indywidualne zrodto ciepta;

9) gospodarowanie odpadami — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy.

8. Ustalenia dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

1) planowana zabudowa i zagospodarowanie terenu na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze
powodowaé ograniczenia uzytkowania terendéw sagsiednich zgodnie zich przeznaczeniem w
szczegolnosci nalezy zapewnic ich ochrone:

a) przed pozbawieniem i ograniczeniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z
wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz srodkéw {gcznosci, dostepu swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne i
promieniowanie,

c) przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

2) decyzja o warunkach zabudowy nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie
dotyczy.

10.Projekt decyzji zostat uzgodniony:
1) zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z marszatkiem
wojewodztwa - w odniesieniu do udokumentowanych waéd podziemnych;
2) zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 z organami wiasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i le$nych
oraz melioracji wodnych - w odniesieniu do gruntdow wykorzystywanych na cele lesne
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(postanowienie nr 417/2024 z dnia 13.06.2024r., Zn. spr.. ZS.224.2.397.2024 oraz pismo z dnia
11.06.2024r., ROSIR.6332.42.2024);

3) zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 z wlasciwym zarzadca drogi - w odniesieniu do obszaréw przylegtych do
pasa drogowego;

4) w odniesieniu do pozostatych organdéw, o ktorych mowa w art. 53 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, koniecznos¢ uzgodnienia nie zachodzita.

11.W odniesieniu do organéw, o ktérych mowa w art. 53 ust5e ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym koniecznos$¢ opiniowania nie zachodzita.

12.Integralng czesc niniejszej decyzji stanowi zatgeznik Nr 1 - zalgcznik graficzny do decyzji sporzgdzony na
mapie w skali 1:1000.

13.Zatgcznikiem do niniejszej decyzji jest zatgcznik Nr 2 — wyniki analizy cech zabudowy i zagospodarowania
terenu (czesc¢ tekstowa).

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 01.03.2024 r. (wpt. do tut. Urzedu dnia 06.03.2024 r., ostatecznie uzupetniony dnia
10.04.2024 r.) Krzysztof Janowicz dziatajgcy jako petnomocnik Skarbu Panstwa Gospodarstwa Lesnego Lasy
Paristwowe — Nadlesnictwo Cierpiszewo wystgpit do tut. Urzedu o ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie budynku na potrzeby szkdtki lesnej dla terenu czesci dziatki o nr ewid.
26198/4, obreb Przytubie [Nr 0004], gmina Solec Kujawski.

Z uwagi na niekompletnos¢ wniosku, wezwaniem z dnia 25.03.2024 r. o znaku WIPP-
BPP.6730.16.2.2024, na wnioskodawce natozono obowigzek uzupetnienia go w zakresie:

1. wyja$nienia rozbieznosci pomiedzy:

- wyznaczonym terenem inwestycji, obejmujgcym czgs¢ przedmiotowej dziatki, tj. 400 m? (pkt 7.2.),

— parametrem terenu inwestycji, tj. istniejgcg powierzchnig biologicznie czynng (pkt 7.6.2.), wynoszacg

128 500 m?

2. skorygowania parametréw dotyczacych terenu inwestycji (pkt 7.6.), w taki sposdb, aby suma
projektowanych maksymalnych powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni podlegajacej
przeksztaiceniu stanowita wskazang w pkt 7.2. powierzchnie terenu inwestycji;

3. dostarczenia uméw z gestorami sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz energetycznej lub mozliwosci
podigczenia do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej wydanych przez gestorow
poszczegolnych sieci;

4. przedstawienia gabarytow projektowanego obiektu budowlanego w formie graficznej (wstepna koncepcja
architektoniczna dla wnioskowanego budynku);

5. dostarczenia mapy zasadniczej, pochodzacej z panistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, wraz z obszarem, na ktdry inwestycja bedzie oddziatywag,
w skali 1:500 lub 1:1000, w postaci elektronicznej - w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych;

6. dostarczenia licencji upowazniajgcej licencjobiorce lub ustanowione przez licencjobiorce podmioty do
wykorzystywania materiatéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

7. wskazania prawidtowego numeru dziatki ewidencyjnej, z ktérej odbywa sie wjazd na teren inwestygji
(podany numer dziatki ewidencyjnej 158/1 jest numerem biednym);

8. wyjasnienia zapisow w pkt 8.1. dotyczgcym dostepu do drogi publicznej, w ktérym wskazano dziatke 602
(teren publiczny) i rbwnoczeénie zaznaczono dostep posredni (droga wewnetrzna);

9. wskazania na zalgczniku graficznym gtéwnego wjazdu lub wejscia na dziatke objetg wnioskiem;

10. uiszczenia nalezno$ci tytutem optat i kosztow postepowania, tj. oplaty skarbowe] w wysokosci 598 z} za
wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Dnia 08.04 2024 r. uzupeiniono czesciowo wniosek, zgodnie z ww. zakresem zawartym w wezwaniu.
Ostatecznie dnia 10.04.2024 r. petnomocnik uzupetnit wniosek, zgodnie z ww. wezwaniem, korygujac przy
tym nazwe Whnioskodawcy. Pismem z dnia 15.04.2024 r. zawiadomiono strony postepowania o wszczeciu
postgpowania w przedmiotowej sprawie informujgc o przystugujgcym prawie do zapoznania sie z wnioskiem i
ztozenia ewentualnych uwag lub zastrzezeniem w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Strony
postgpowania w ww. terminie nie wniosly uwag i zastrzezen do przedmiotowej inwestyciji.

Postgpowanie o wydanie niniejszej decyzji byto prowadzone zgodnie z wymaganiami ustawy cytowanej na
wstepie, jak dla terenu, dla ktérego brak jest planu zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji, dla
ktorej nie ma obowigzku sporzgdzenia takiego planu.

Whioskowana inwestycja obejmuje budoweg budynku na potrzeby szkdiki le$nej, tj. obiekiu budowlanego
przeznaczonego na cele gospodarki lednej, stuzgcego szkdice lesnej, dla ktérego zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt
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9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma obowigzku spetnienia wymogu art. 61 ust.

1 pkt 1 i 2 ustawy, ktdre brzmig nastepujgco:

1) ,co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;".

W zwigzku z brakiem obowigzku ustalenia sasiedztwa dla wnioskowanej inwestycji odstgpiono od
wyznaczania obszaru analizowanego, o ktdrym mowa w art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i sporzgdzania czesci graficznej analizy, o ktdérych mowa w §9 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jak wynika z orzecznictwa sgdow administracyjnych, brak w konkretnym
przypadku wymogu spetnienia przestanki z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oznacza brak koniecznosci wyznaczania obszaru analizowanego i sporzgdzania analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a zatem nie istnieje réwniez wymog dotgczenia
zalgcznikow, ktdre zawierajg wyniki takiej analizy, wskazanych w § 9 ust. 2 w/w rozporzadzenia (Wyrok WSA
w todzi z 16 lipca 2019 r. sygn. akt Il SA/kd 312/19).

Jednoczesnie, na podstawie materiatow zgromadzonych w trakcie procedowania niniejszej decyzji
ustalono, ze dla wnioskowanej inwestycji spetnione sg pozostate wymogi art. 61 ust. 1, tj.:

1) istniejace lub projektowane uzbrojenie, z uwzglednieniem art. 61 ust. 5 ustawy, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

2) teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie
art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy;

3) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

4) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

— w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z
2023 r. poz. §95), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z powyzszym ustalono, ze dla wnioskowanej inwestycji mozliwe jest ustalenie warunkéow
zabudowy. Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentenciji.

POUCZENIE

. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien osob trzecich.

. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadow,
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

3. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte

w tej decyzji.

4. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

b) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce,

¢) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane,

b) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego
ustalenia bedg inne niz w wydanej decyzji. Przepisu tego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

5. Termin na wydanie decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy wynosi 90 dni, a w przypadku
decyzji dotyczacej obiektu budowlanego, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, termin ten wynosi 21 dni. W obu przypadkach nie wlicza sie terminow
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia
postepowania oraz okresow op6znien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od
Organu. W przypadku nie wydania decyzji w/w terminach, Organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za
kazdy dzien zwloki. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, wszczyna sie z urzedu, jezeli

N —
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podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia tej
kary. Zgdanie nalezy wnie$¢ za posrednictwem Burmistrza Solca Kujawskiego.

6. Niniejsza decyzja jest dokumentem uprawniajgcym do uzyskania pozwolenia na budowe na warunkach
w niej okreslonych, pod warunkiem spetnienia wymogow przewidzianych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.). Roboty budowlane na wskazanym terenie
mozna rozpoczg¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

7. Qd niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Bydgoszczy za
posrednictwem Burmistrza Solca Kujawskiego w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia. Od
niniejszej decyzji stuzy takze stronom prawo do zrzeczenia sie¢ odwotania. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego (art. 127a Kodeksu Postepowania Administracyjnego). Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

z up. BURMISTRZA

mgr in. Iwona Konopa

&£ Og,
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Otrzymuja:
1. Skarb Panstwa Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Cierpiszewo
2. Starosta Bydgoski (wtasnos¢: Skarb Panstwa)
3. Petnomocnik: Krzysztof Janowicz
4. Nadlesnictwo Cierpiszewo
5. Gmina Solec Kujawski — Referat Gospodarki Komunalnej w Wydziale Utrzymania Miasta w m.
6. a/a (WIPP-BPP.6730.16.2024)

Na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o opfacie skarbowsj (tekst jednolity: Dz. U. z 2023r. poz. 2111), w zw. z punktem 8
czesci | kolumna 4 (zwolnienia) zalgcznika do ww. ustawy dokonano zwolnienia z opfaly skarbowej, zgodnie z ktdrym zwolnione z oplaty jest wydanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego terenu, ktérego wniosek dotyczy.

Projekt decyzji opracowala:

mgr inZz. Emilia Stachowiak

uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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